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RESUMO

O orcamento mostra-se essencial quanto ao desenvolvimento do planejamento de uma obra, e
através dele é necessario estudar a viabilidade econdmica de determinado empreendimento.
Diante da situagdo econOmica atual, e das variag0es de custos observadas no mercado da
construcdo civil devido a Pandemia do Corona Virus (COVID -19), faz-se necessario atengdo
redobrada quanto ao processo de orcamentacdo de uma obra. Levando em consideracdo a
importancia do orcamento, esse trabalho tem como principal objetivo desenvolver e comparar
planilha orcamentéria realizada através dos dados do Sistema Nacional de Custos e indices da
Construgcdo com base nos dados de referéncia de janeiro de 2020, com planilha elaborada com
base em dados obtidos em campo, durante a execu¢do de uma obra residencial unifamiliar de
alto padrdao na cidade de Anapolis- GO. A fundamentacdo do trabalho deu-se através da
aplicacdo de referéncias bibliograficas na elaboragdo dos levantamentos quantitativos
referentes aos insumos e servicos, sendo estes tirados dos projetos arquitetdnico, elétrico,
hidrossanitario e estrutural. Verifica-se na sequéncia divergéncia entre os resultados das
planilhas, mostrando que as referéncias utilizadas para elaboracdo tém peso significativo na
determinacdo do custo total de uma obra. Em carater conclusivo, nesse estudo de caso 0s
resultados indicam que o valor da planilha desenvolvida com referéncia no histérico de gastos
reais da obra mostrou custo total inferior a planilha do SINAPI, cerca de 10%, os motivos que

justificam essa variacdo entre as tabelas pode ser tema de novos estudos.

PALAVRAS-CHAVE:

Orcamento. Obra Residencial Unifamiliar. Custos. Planejamento.



ABSTRACT

The budget is essential for the development of the planning of a construction, and through it is
necessary to study the economic feasibility of a given enterprise. In view of the current
economic situation, and of the variations in costs observed in the construction market due to
the Corona Virus Pandemic (COVID -19), it is necessary to pay extra attention to the budgeting
process of a work. Taking into account the importance of the budget, this work has as main
objective to develop and compare budget spreadsheet carried out through the database of the
National System of Costs and Construction Indices based on the reference data of January 2020,
with spreadsheet elaborated based on in data obtained in the labor camp, during the execution
of a high standard single-family residential project in the city of Anapolis-GO. The basis of the
work was given through the application of bibliographic references in the preparation of
quantitative surveys related to inputs and services, these being taken from architectural,
electrical, hydrosanitary and structural projects. In the sequence, there is a divergence between
the results of the worksheets, showing that the references used for elaboration have significant
weight in determining the total cost of a work. Conclusively, in this case study, the results
indicate that the real value of the worksheet developed with reference to the construction costs
history was found to be lower than the SINAPI worksheet, about 10%, the reasons that justify
this variation between the tables may be the subject of new studies.

KEYWORDS:
Budget. Single Family Residential Work. Costs. Planning.
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1 INTRODUCAO
A construcdo civil € um ramo de extrema importancia na economia brasileira e tem
relacdo direta na geracdo de empregos, melhorias da infraestrutura e bem-estar da populacéo,

sendo o setor um dos pardmetros indicadores de desenvolvimento do pais.

Diante das mudancgas no mercado e instabilidade da economia, o ramo tem apresentado a
crescente necessidade de investir em planejamento, gestdo e controle de processos. Carvalho
Filho (2009), afirma que o baixo desempenho dos empreendimentos tem como principal causa

deficiéncias no planejamento.

O planejamento € um instrumento que as pessoas e organizacdes usam para administrar
as decisdes futuras (MAXIMIANO, 2010). Na construcéo civil, essa ferramenta possibilita
definir previamente métodos, prazos e recursos a serem utilizados em cada etapa de um

determinado projeto, assegurando menores chances de falhas e prejuizos.

Em vista disso, a orcamentacédo é dada como parte fundamental do planejamento, e através
dela é possivel definir custos e lucros, logo, se torna o parametro fundamental de analise da
viabilidade econdmica de um determinado projeto. Segundo Mutti (2008), orcamentar é
quantificar custos e duracdo dos insumos, mdo de obra e equipamentos necessarios para a

execucdo de uma obra.

O orcamento, como um instrumento do planejamento, deve comecar antes do inicio da
obra e a preparacao requer atencdo e critérios rigorosos na composi¢do do custo para que nao
sejam levados em conta parametros incertos que possam acarretar e decisfes erradas e falhas

na execucgdo do empreendimento.

Independente de localizagdo, recursos, prazo, cliente e tipo de projeto, uma obra é
eminentemente, uma atividade econdmica e, como tal, o aspecto custo reveste-se de especial
importancia (MATTQOS, 2006).

A estimativa do valor inicial de uma determinada construcdo pode ser feita através do
Custo Unitario Basico (CUB), mas, tal parametro € apenas um indicador de mercado, e
apresenta varias limitacbes. O CUB/m? é calculado de acordo com a NBR 12724:2006, e é
publicado mensalmente pelo Sindicato da Industria da Constru¢do Civil de cada estado
brasileiro (SINDUSCON).
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Mattos (2006), afirma que para se obter um valor o mais proximo possivel do custo real
de um empreendimento, deve-se elaborar um orcamento através da composicdo de custos
unitarios e da pesquisa detalhada de insumos, sendo este, 0 orcamento com maior grau de

confiabilidade.

Ainda segundo 0 mesmo autor, sdo inumeros os casos conhecidos de frustracdo de prazos,
estouro de orgamentos, atrasos injustificados e indisposi¢do do construtor com o cliente. Tais
consequéncias podem ser efetivamente reduzidas se realizado um planejamento eficiente, e

através dele definido um cronograma fisico-financeiro de execucédo da obra.

1.1 JUSTIFICATIVA

Devido a Pandemia do Corona Virus (COVID- 19) a construcdo civil apresentou
acréscimos significativos nos valores dos insumos, falta de materiais, fechamento da industria
por alguns periodos, além de apresentar queda na quantidade de méao de obra disponivel no
mercado em vista do periodo anterior, 0 que torna o processo de orcamentacdo ainda mais
essencial quanto ao sucesso de empreendimentos do setor.

Portanto, diante do cenério atual e da importancia do orcamento no planejamento de uma
obra, esse trabalho pretende desenvolver e analisar através de um estudo de caso de uma obra
residencial de alto padrdo na cidade de Anapolis/Goiés, planilha orcamentaria utilizando o
Sistema Nacional de Custos e indices da Construcdo (SINAPI), com planilha orcamentaria
baseada em custos reais obtidos durante o periodo de execucdo da obra, afim de verificar a
possivel discrepancia entre os dados, comparando assim, dados de um sistema de referéncia
nacional, com dados reais do histérico da obra.

1.2 OBJETIVOS
1.2.1 Objetivo geral

Elaborar e comparar orgamento da fase inicial (sem acabamentos) de uma edificagédo
residencial unifamiliar de alto padrdo na cidade de Anapolis/Goias com base nos dados da

SINAPI, com referéncia no més de janeiro de 2020, com orcamento elaborado através dos

custos reais levantados durante o periodo da obra.
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1.2.2 Objetivos especificos

e Levantar o quantitativo de materiais através da analise dos projetos:
arquiteténico, estrutural, elétrico e hidrossanitario;

e Elaborar planilha orcamentaria da fase inicial da obra através da
composicao de precos unitarios (CPU), com base nos dados do Sistema
Nacional de Pesquisas de Custos e indice da Construgdo Civil, com més
de referéncia janeiro de 2020;

e Elaborar planilha orcamentéria total da obra, através dos custos reais,
levantados durante o periodo de 10 meses de execucao;

e Comparar a planilha orcamentaria da fase inicial com base no SINAPI,
com a planilha orcamentéria equivalente com base em dados obtidos em
campo.

e Comparar o valor total da obra com 0 CUB do més de referéncia;

1.3 METODOLOGIA

Este trabalho sera desenvolvido em 4 etapas, e teve como objeto de estudo uma
edificacdo residencial unifamiliar de alto padrdo (R1- A) de acordo com a classificacdo da NBR
12721/2006 (ABNT, 2006) localizada em Anapolis/Goias.

A primeira etapa constitui-se de uma pesquisa bibliografica em torno do processo de
orcamentacdo como uma ferramenta essencial do planejamento e gerenciamento de uma obra,
e dos conceitos necessarios para desenvolvimento do estudo de caso. Esta, sera desenvolvida
através da leitura de artigos cientificos, livros, teses, bibliografias e publicac@es relacionadas
ao assunto.

Na segunda etapa, serd elaborado um orgamento analitico com bases nos dados do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgio do més de janeiro de 2020,
data de fechamento do contrato e inicio da obra em questdo, onde os quantitativos foram obtidos
através do levantamento quantitativo dos projetos técnicos (arquiteténico, estrutural, elétrico e
hidrossanitario). O orcamento analitico contempla apenas a primeira etapa da obra, conhecida

popularmente como “obra cinza”, termo que define uma obra onde ndo se inclui 0 acabamento.
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J& na terceira etapa, para fins comparativos, sera desenvolvida uma planilha
orcamentaria total com base no valor médio dos insumos (materiais, mdo de obra e servicos)
gastos durante o periodo de 10 meses de construcao.

Ap0s a realizacdo de cada orcamento nas respectivas ferramentas, orcamento atraves do
SINAPI e orcamento através dos custos reais, seré feita a comparacdo entre os valores obtidos
da fase inicial da obra, afim de observar a diferenca entre eles. Por sua vez, a planilha do custo
total real da obra sera comparada com o CUB do mesmo més de referéncia, com base nos dados
disponibilizados pelo SINDUSCON/GO, para avaliar se os valores condizem com os praticados

no mercado.

1.4 ESTRUTURA DO TRABALHO

Este trabalho sera constituido em sua composicao textual e p6s textual pelas seguintes
partes: Introducdo, Revisdo bibliografica, Resultados e Discussdes, Consideragdes Finais,
Referéncias e Anexos.

A introducdo mostra o cenario atual da construcdo civil em que se faz necessario 0 uso
do planejamento e da or¢gamentagdo como forma de potencializar os servigos entregues por este
setor. A Introducdo ainda se subdivide em topicos como: justificativa e objetivos, sendo o
objetivo geral desse trabalho fazer a comparacéo entre os orgamentos sendo um gerado pela
tabela SINAPI e o outro pelo levantamento durante a construcdo da obra, obtida através das
notas fiscais de compra de materiais.

O toépico de Revisdo bibliografica, apresenta assuntos como: Planejamento de obras,
orcamento e estudo de caso e cada um desses temas foi desenvolvido buscando o conceito
principal de cada termo, a fim de mostrar com clareza a importancia do orcamento dentro de
um planejamento de obras e por fim foi apresentada a residéncia alvo de estudo deste trabalho.

No topico de resultados e discussdes € mostrado os materiais utilizados na obra
organizados em forma de planilhas, sendo uma com os valores da SINAPI e a outra com 0s
valores reais. A partir dos dois valores fez-se a comparagdo dos resultados obtidos, e ainda foi
comparado o valor do CUB para essa residéncia com o valor da planilha total obra baseada em
custos reais.

No tépico de Consideracdes finais sdo apresentados os resultados deste trabalho e
mostra que todos 0s objetivos propostos foram alcangados. Assim, o trabalho é finalizado com
a apresentacao das referéncias e nos anexos constam os projetos que foram usados como base

para este trabalho, e as planilhas totais com composicéo de custos detalhada de cada etapa.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 PLANEJAMENTO DE OBRAS

O planejamento é um processo que se constitui a partir da determinagdo de objetivos,
discussdo de expectativas das ocorréncias e situagdes previstas, transmisséo de informacdes e
divulgacdo de resultados pretendidos, entre unidades de trabalho, entre departamentos de uma
empresa, entre empresas e pessoas (LIMMER, 2010).

Segundo Escrivao Filho (1998), o planejamento é um processo dindmico e continuo e
envolve um conjunto de agdes intencionais, voltadas para tornar realidade um objetivo futuro,
de tal forma que possibilite a tomada de decisdes antecipadas. Tais acdes devem ser executadas
considerando aspectos relativos a prazo, custo, desempenho, seguranca e qualidade.

O planejamento tem como objetivo simular as atividades, antes de sua execugéo,
baseado no quadro de condicionantes internos e externos & empresa, proporcionando 0 maximo
de ganhos possiveis nos custos da execucdo (GEHBAUER et al., 2008).

Percebe-se que o planejamento ganha importancia ao permitir melhorias no
desenvolvimento das atividades, diminuir incertezas e a falta de conhecimento por parte dos
personagens do processo acerca das tarefas que devem ser desempenhadas, em que direcédo se
deve caminhar, em quanto tempo se deve concluir o trabalho.

Por envolver uma quantidade grande de variaveis, que sdo desenvolvidas em um
ambiente particularmente dindmico e mutavel, o processo de gerenciamento de uma obra se
torna um trabalho complexo (MATTQOS, 2010).

Ainda segundo o autor “ao planejar, o gerente, dota a obra de uma ferramenta importante
para priorizar suas a¢des, acompanhar o andamento de servicos, comparar 0 estagio da obra
com a linha de base referencial e tomar providéncias em tempo habil quando algum desvio é
detectado”. E diante disso, cita que uma obra segue passos bem definidos, e compara-0s a uma
receita de bolo, onde ele afirma que, em cada passo se coletam elementos dos passos anteriores
e a eles se agrega algo. Os passos sao:

e Identificacdo das atividades;

e Definic¢do das duragdes;

e Definicdo da procedéncia;

e Montagem do diagrama de rede;

e Identificagido do caminho critico;
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e Geracdo do cronograma;

Resumidamente, pode-se afirmar que o planejamento visa maximizar os resultados e
minimizar as deficiéncias. Existem diversos métodos de planejamento e controle para a
construcdo civil, entre 0s quais, se destacam desde técnicas simples como o Diagrama de Barras
ou Gréfico de Gantt, até as Redes PERT/CPM (LOSSO e ARAUJO, 1995).

2.2 ORCAMENTO

2.2.1 Definicdes

Ao processo de elaboracdo do orcamento da-se o nome de or¢camentacdo, sendo este o
meio para se chegar ao custo total de determinado empreendimento. Assim, orcamento é o
produto e orcamentacao € o processo para se chegar ao resultado. De acordo com Tisaka (2011),
0 processo orcamentario € o conjunto de atividades desenvolvidas para a elaboracdo do
orcamento de uma construgéo a partir do projeto.

Mattos (2006), diz que a preocupacdo com custos comega ainda no inicio da obra,
justamente na fase de orcamentacdo, que envolve a identificacdo, descricdo, quantificacéo,
analise e precificacdo de uma grande série de insumos. Afirma ainda que de uma forma geral o
orcamento é determinado somando-se o0s custos diretos (como mdo de obra, materiais e
equipamentos), os custos indiretos (como salério de engenheiros, técnicos, despesas gerais de
canteiro de obra e taxas), lucros e impostos, chegando-se no preco de vendas.

De acordo com Tisaka (2011), um orcamento deve conter todos 0s servigos e/ou
materiais a serem aplicados na obra de acordo com os projetos, e deve ser elaborado a partir do
levantamento dos quantitativos fisicos do projeto e da composicao dos custos unitarios de cada
servico, incluindo os encargos aplicaveis a todos os demais Custos Diretos envolvidos, alem
das BonificacGes e Despesas Indiretas (BDI).

O autor afirma ainda, que um orcamento deve conter os seguintes elementos:

e Relacdo e quantificacdo de todos 0s servicos e insumos;

e Composicdo analitica dos custos unitarios dos servi¢os, com indicacdo dos
insumos a serem utilizados e respectivas produtividades, assim como 0s custos
unitarios dos equipamentos e calculo dos salarios com encargos sociais e
complementares;

e Caélculo do BDI- Beneficio e Despesas Indiretas;
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e Especificagdes técnicas dos servigos;
e Memorial descritivo da construcao;
e Cronograma fisico-financeiro da obra;

e Planilha orcamentaria;

2.2.2 Custos

Constata-se frequentemente diferenca entre o custo orcado e o custo executado na area
da construgdo civil, assim como o prazo do término, este que frequentemente é estendido.

Mattos (2010), cita que inflagGes, desperdicios, queda da produtividade, dentre outros,
sdo problemas ndo previstos no orcamento, deste modo podem ocorrer no decorrer da obra, no
qual provoca a diferenca do orcado e executado.

Diante disso, a determinacdo precisa e eficiente dos custos diretos e custos indiretos
torna se fundamental na elaboragéo de um orgamento de sucesso. Mattos (2010), afirma ainda
que custo direto é todo aquele diretamente ligado ao envolvimento da execucédo das atividades.
Logo, representando todos os insumos que se tem no campo, dentre eles a mao de obra
diretamente ligada ao servico, os materiais aplicados e os maquinarios utilizados.

Os custos diretos sdo obtidos pela soma dos insumos que ficam icorporados ao produto,
ou seja, escavacao, concreto, formas, armacao, instalacdes elétricas e hidraulicas, etc. (DIAS,
2006). Ja os custos indiretos, sdo definidos pelo mesmo autor como aqueles representados pelos
itens de custo que ndo sao facilmente mensuraveis, ou seja, engenheiro, mestre de obra, veiculos
de passeio, contas de &gua, energia, telefone, entre outros, que sdo calculados por més, ou
aqueles gque sdo calculados sobre o custo total ou sobre o preco final da obra.

Um dos métodos para a determinacédo do custo total de uma obra € a classificacdo desses
custos diretos e indiretos. O célculo dos custos diretos é feito através dos levantamentos
quantitativos fisicos dos projetos técnicos, e 0s custos indiretos sdo definidos através do BDI

(Beneficios e Despesas Indiretas ).

2.2.3 BDI - Beneficios e Despesas Indiretas
O BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) € parte fundamental do orcamento, composto
pelas despesas indiretas, tributos e margem de lucro do construtor. E aplicado no custo direto,

para a obtencdo do preco final de venda (BDI, 2021)
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Mutti (2008), afirma o BDI tem como objetivo calcular, de forma expedita, o preco de
uma obra ou servico, em fungdo dos custos diretos orcados, de forma a garantir os lucros
desejados.

As despesas tributarias, € um dos componentes do BDI, e deve ser considerada, visto
que, como toda atividade produtiva a construcdo é onerada por varios impostos. A
administracdo federal, estadual e municipal — tem seus impostos que incidem sobre a obra
(MATTOQOS, 2006).

Os itens que devem ser contemplados na determinacéo do BDI séo todos que ndo fazem
parte na hora da elaboracdo das planilhas de custo, por ndo serem gastos diretamente
relacionados ao empreendimento que esta sendo realizado.

Para o calculo do BDI é considerada a formula abaixo, feita através das recomendacdes
do TCU (Tribunal de Contas da Unido) desde a fundamentacao do Acérdao n° 2622/2013:

BDI = (((1 +AC+R+S+6)(1+DF)(1+1L)+(1 —1)) — 1) * 100)

Onde:

AC é a taxa de rateio da administracdo central;

R corresponde aos riscos;

S é uma taxa representativa de Seguros;

G ¢ a taxa que representa o 6nus das garantias exigidas em edital;

DF é a taxa representativa das despesas financeiras;

L corresponde ao lucro/remuneracéo bruta do construtor e;

| é a taxa representativa dos tributos incidentes sobre o preco de venda (PIS, Cofins,
CPRB ¢ ISS)

Para o TCU as despesas relativas a administracdo local de obras, manutencdes realizadas
no canteiro de obras, mobilizacdes e desmobilizagdes devem constar na planilha como custo

direto. Exige ainda que em licitagOes e os orgamentos base adotem o exemplo exposto abaixo:
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Tabela 1: Itens que comp®de 0 BDI e o percentual relacionado a cada um deles.

ITEM PORCENAGEM
Garantia/risco/seguro 1.18%
Despesas financeiras 0.59%
Administragio central 4.07%
Lucro 6.9%
Tributos 7.27%
COFINS 3%

ISS 3.62%
PIS 0.65%
Taxa de BDI 22.10%

Fonte: (BRASIL/TCU, 2009)

2.2.4  Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indice da Construcéo Civil -SINAPI

O Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indice da Construcdo (SINAPI), foi
desenvolvido em 1969, com o objetivo de levantar e distribuir nacionalmente informagdes sobre
custos e indices de forma simples e resumida, direcionado a elaboragdo e avaliagdo de
orcamentos e acompanhamento de custos (SINAPI, 2021).

Os precos e indices da construcdo civil sdo disponibilizados mensalmente para o setor,
e tem como base o levantamento de custos de materiais e salarios pagos no ramo (IBGE, 2015).
O sistema é uma gestdo compartilhada entre a Caixa Econdmica Federal (CAIXA) e o Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), onde a Caixa é responsavel pela conservacao da
base técnica de engenharia e pelo gerenciamento dos dados, enquanto o IBGE é responsavel
pela coleta mensal dos precos e pela metodologia de concepcdo dos indices (HERRMANN,
2015)

Segundo o Manual de Metodologias e Conceitos (2014), os dados séo obtidos pelo IBGE
na primeira quinzena do més de referéncia, nas regides metropolitanas de cada uma das 27
Unidades Federeais. Dados como: execucao de projetos, licengas, documentagdes como habite-

se e certidoes, seguros, administracdo da obra, financimentos, e outros, ndo séo considerados.

2.2.5 CUB- Custo Unitario Basico

A estimativa de custo é uma avaliacdo expedita dos custos envolvidos em uma obra e

procura dar ao constructor ou cliente, uma ideia do quanto aquele empreendimento ira custar,
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com base normalmente em indicadores conhecidos. E utilizado por muitas empresas para se
fazer um estudo de viabilidade econémica ainda na fase de anteprojeto arquitetonico, e se faz
necessario tendo em vista a necessidade de se prever o investimento que aquele
empreendimento precisara ter.

Desta forma, o orgamento por estimativas tem como objetivo obter o custo de construcéo
da obra levando em conta apenas os dados técnicos que ela possa dispor naquele momento
inicial, assim como obter os resultados de forma rapida.

Segundo Dias (2006), a estimativa de custo deve ser utilizada nas etapas iniciais de um
empreendimento, quando ainda ndo se tem informacOes suficientes para elaboracdo do
orcamento detalhado. Vérias sdo as alternativas e indicadores usados no or¢camento por
estimativas para o célculo do custo da construcéo.

No caso de obras de edificacdes, o principal indicador é o Custo Unitario Basico de
construcdo por metro quadrado construido (CUB). Inimeras séo as fontes de referéncia desse
parametro, como revistas técnicas, sindicatos da construcdo e empresas de consultoria, que
fornecem mensalmente o custo por metro quadrado de area equivalente de construcdo para 0s
diversos tipos de edificacdo. O CUB é normatizado pela NBR 12721 (Avaliacdo de custos
unitérios e preparo de orcamento de construgdo para incorporacdo de edificio em condominio)
e, conforme afirma Gonzales (2008), é um indicador do custo de construcdo utilizado para a

estimativa inicial e para o reajuste dos valores monetarios.

3 ESTUDO DE CASO

Esse trabalho traz, como proposta préatica, o estudo de caso de uma obra residencial
unifamiliar de alto padrdo (R1- A) de acordo com a classificacdo da NBR 12721/2006 (ABNT,
2006), e tem como objetivo demonstrar um pouco da teoria desenvolvida no trabalho até o
momento, relacionada a elaboracdo de um orcamento e importancia deste, quanto ao sucesso
de empreendimentos no setor da construcéo civil.

Fez se necessario, para desenvolvimento do estudo de caso a divisdo da obra em duas
etapas:

e FEtapa 1: Diz respeito a fase inicial da obra, e contempla desde os servigos
preliminares, limpeza do terreno e movimentacOes de terra, fundacéo,
superestrutura (pilares, vigas e lajes), cobertura, instalagdes elétricas e
hidrossanitarias, revestimento da estrutura (execucdo de chapisco, reboco e

requadros), contrapiso, instalacdo de vigas metalicas, impermeabilizacdo, e
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outros. Logo, contempla a fase conhecida popularmente como “obra cinza”,
onde ndo ha a execucdo de acabamentos.

e Etapa 2: Esta, por sua vez, diz respeito a fase de acabamentos da obra, onde séo
executados os revestimentos (piso de porcelanato, piso em pedra portuguesa,
paredes em porcelanato, paredes em marmore, e afins), loucas e metais, forro,
paisagismo, esquadrias automatizadas, esquadrias (de aluminio, vidro, aluminio
e vidro, madeira), bancadas, itens de iluminacdo (luminérias, pendentes,
arandelas, tomadas, interruptores, balisadores e afins), pintura geral, e outros.
Portanto, engloba toda a fase posterior a etapa 1, abrangendo os itens de

acabamento necessarios e mao de obra para deixar a casa pronta para morar.

A divisédo foi feita devido a incompatibilidade dos dados da SINAPI com os itens
executados na etapa 2 da obra, onde seria necessario optar por equivaléncia de itens com base
em dados de mercado para langcamento dos tais na planilha, o que afetaria o objetivo geral desse
trabalho.

Embora o desenvolvimento do estudo tenha iniciado no segundo semestre de 2020, a
edificacdo térrea de 261,54 m2, teve inicio no més de janeiro e foi executada em um periodo de
10 meses. O cronograma inicial da obra era de 12 meses, mas, devido a fatores externos teve o

periodo de execucdo encurtado para outubro de 2020, dois meses antes do previsto (Figura 1).
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Figura 01: Edificagéo Finalizada

Fonte: Autora

3.1 DADOS DA EDIFICACAO
A obra em estudo localiza-se no estado de Goias na cidade de Anapolis, no
Condominio Residencial Belas Artes. O projeto contempla edificagdo unifamiliar
contendo apenas pavimento térreo, com area total construida de 251,76 m2, em terreno
de 420 mz,



Figura 2: Planta Baixa do Teérreo
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Fonte: Acervo da Obra

O desenvolvimento do projeto arquitetonico (Figura 2) seguiu os parametros do Plano
Diretor Participativo de Anapolis, definidos através da Lei Complementar N° 349, de 07 de

Julho de 2016, que orienta as agdes futuras de adequacdo da estrutura urbana e rural no
municipio.
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Figura 3: Quadro de Areas
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Fonte: Acervo da Obra

O terreno possui 14 metros de largura e 30 metros de comprimento, faz divisa
com trés outros lotes, conforme detalhado na Planta de Situacao (Anexo A) e tem perfil
com pequeno desnivel. Através do levantamento planialtimétrico (Anexo B) realizado
com auxilio de topografo, foi constatado um desnivel no terreno de cerca de 90 cm do
inicio ao fim, onde fez-se necessario o processo de movimentacdo de terra, para
adequacdo do solo ao que foi proposto no projeto arquitetdnico, como mostra a Figura

4 abaixo.

Figura 4: Corte CC - Fachada Sul da Edificagéo

Pl | |

Fonte: Acervo da Obra

3.2 ELABORACAO ORCAMENTO
Depois de apresentado o projeto e as caracteristicas consideradas importantes para o

entendimento do empreendimento, é hora de iniciar a elabora¢do do orcamento.
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3.2.1 Identificacdo das Atividades

Para tal, foi necessario um estudo criterioso e amplo das caracteristicas e condicionantes
dos projetos: arquitetdénico (Anexos C e D) e dos seus complementares( estrutural, elétrico e
hidrossanitario), dispostos nos anexos E, F e G, respectivamente. Esse estudo possibilitou a

identificacdo das atividades e defini¢do do escopo inicial do projeto.

Segue a tabela 2 com o escopo inicial de atividades desenvolvidas durante a execucao

das duas etapas da obra:

Tabela 2: Escopo Inicial do Projeto

ESCOPO INICIAL DA OBRA
ETAPA1

CUSTOS ADMINISTRATIVOS
SERVICOS PRELIMINARES
INFRA-ESTRUTURA
SUPRAESTRUTURA

COBERTURA
IMPERMEABILIZACOES
REVESTIMENTOS

PISO
INSTALACOES HIDROSANITARIAS
INSTALACOES ELETRICAS

ETAPA 2

REVESTIMENTOS
ELETRICA
ESQUADRIAS
FORRO

PINTURA

LOUCAS E METAIS
PEDRAS NATURAIS
OUTROS

Fonte: Autora

3.2.2 Estrutura Analitica do Projeto- EAP
A partir da identificacdo das atividades e com o escopo inicial pronto, foi feita a
decomposicédo das atividades em partes menores, esmiucando e destrinchando as etapas de

acordo com uma analise mais criteriosa e detalhada das atividades, afim de facilitar o grau de
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detalhamento do or¢camento. Mattos (2010), define a estrutura hierarquica que a decomposicdo

gera como Estrutura Analitica do Projeto (EAP).

Tabela 3: Estrutura Analitica do Projeto

ESTRUTURA ANALITICA DO PROJETO

ETAPA1

CUSTOS ADMINISTRATIVOS

1.1 | ADMINISTRACAO DE OBRA
2 SERVICOS PRELIMINARES
2.1 | INSTALACOES PROVISORIAS
2.2 |EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS
3 INFRA-ESTRUTURA
3.1 |MOVIMENTACAO DE TERRA
3.2 |FUNDACAO
4 SUPRAESTRUTURA
41 |PILARES
42 |VIGAS
43 |LAJE
4.4 |PAREDES/VEDACOES
45 |PERGOLADO METALICO
5 COBERTURA
5.1 |TELHADO
5.2 |RUFOS, CALHAS E CONDUTORES
6
IMPERMEABILIZACOES
6.1 |IMPERMEABILIZACOES
7 REVESTIMENTOS
7.1 |CHAPISCO E REBOCO
8 PISO
8.1 |REGULARIZACAO SOLO
8.2 |CONTRAPISO
9 INSTALACOES HIDROSANITARIAS
9.1 |INSTALACOES DE AGUA FRIA
9.2 | INSTALACOES DE ESGOTO E AGUA PLUVIAL
10  |INSTALACOES ELETRICAS
10.1 |INSTALACOES ELETRICAS E DE REDES
ETAPA 2
11 |REVESTIMENTOS
11.1 |REVESTIMENTOS INTERNOS - PISO
11.2 |REVESTIMENTOS EXTERNOS - PISO
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1.3
REVESTIMENTOS INTERNOS E EXTERNOS - PAREDE
11.4 |PAISAGISMO

12 |ELETRICA

12.1 |ILUMINACAO

12.2 | TOMADAS E INTERRUPTORES

13 |ESQUADRIAS

131 ESQUADRIAS COM VIDRO

13.2 |ESQUADRIAS DE MADEIRA
13.3 |ESQUADRIAS DE ACO

13.4 |PORTAO

14 |FORRO

14.1 |FORRO DE GESSO

15 |[PINTURA

15.1 |PINTURA PAREDE

152 |TETO

16 |LOUCASE METAIS

16.1 |LOUCAS E METAIS

16.2 | BANHEIRAS

17 |PEDRAS NATURAIS

17.1 |PEITORIS, SOLEIRAS, DEGRAUS
17.2 |BANCADAS E PISO

18 |OUTROS

18.1 |PAINEL RIPADO DE MADEIRA
Fonte: Autora

Através da definicdo da EAP da obra, fez se o detalhamento dos itens que compdem

cada etapa (Anexo L).

3.2.3 Levantamento dos quantitativos
O levantamento de quantitavivos dos insumos e servicos, como passo preliminar
fundamental do orcamento, foi realizado através da analise do projeto, das especificacdes

técnicas e das plantas construtivas.
O processo de levantamento das quantidades foi feito através de dois métodos distintos:

e Levantamento pelo método convencional: efetuado a partir da analise do projeto
arquitetdnico (Anexo C e D), projeto estrutural (Anexo E) e projeto Elétrico (Anexo
F e G). Esse metodo € totalmente manual, e inclui a medicao e a contagem de todos
0s componentes do edificio, sendo necessario manter um inventario destes itens em

um registro. Para tal, foi utilizada a plataforma Auto CAD 2021, versao estudantil,
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onde foi feita a leitura dos arquivos onde fez-se necesséria habilidades relativas a
plataforma. O armazenamento dos dados foi feito através de planilha eletronica
Excel, versdo obtida através da aquisicdo do Pacote Office (Microsoft Office
Professional Plus 2019).

e Levantamento com auxilio da tecnologia BIM (Building Information Modeling):
para a determinacdo dos quantitativos do projeto hidrossanitario (Anexo H) foi
utilizado planilha de quantitativos descrita no projeto. Visto que, este, foi
desenvolvido com auxilio da tecnologia BIM, que possui uma modelagem diferente
dos desenhos elaborados no Auto CAD, onde o usuario elabora o projeto utilizando
componentes ao inves de linhas, o que permite através de propriedades pré-definidas
dos modelos, que o usuério identifique e apure as quantidades de materiais e itens

que compdem o projeto.

3.2.4 Composicao de Preco Unitario- CPU

Com todos os itens da Estrutura Analitica de Projeto quantificados, foi elaborada a
planilha orcamentéria com a composi¢do unitéria dos custos dos insumos e servi¢os. Os custos
foram obtidos com base no Sistema Nacional de Custos e indices da Construcéo Civil e através

da media dos custos unitarios procedentes do historico de execucdo da obra.

Os dados com base no SINAPI (2021), foram utilizados para elaboracdo de planilha
orcamentaria apenas da etapa 1 da obra, que contempla a execucdo sem a fase de acabamentos.
Ja os dados provenientes do historico da obra, foram utilizados para elaboracao de planilha

geral, que contempla a execucdo total do empreendimento.

Levando em consideracdo o direcionamento desse estudo e o tamanho do arquivo, ndo
serdo demonstradas as composicdes unitarias, apenas planilhas orcamentarias com a
determinacéo dos custos totais da etapa I, elaborada através do Sinapi (Anexo I) e determinacgéo
dos custos totais das duas etapas (Anexo J), tendo ja descritos os precos unitarios de cada
servigo e a multiplicacdo pela quantidade levantada. Estas, apresentam somados ao valor final,
BDI analitico de 25%.
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3.2.5 Defini¢édo do valor do BDI
A taxa de Beneficios e Despesas Indiretas — BDI definidas pelo TCO sdo feitas com
referéncia em obras publicas, e sdo obrigatérias em casos de licitacdo. Os parametros séo

definidos de acordo com o tipo de obra, e 0 custos diretos finais.

A composicdo do BDI pode ser feita de forma analitica, de acordo com o porte da
empresa e do do percentual de gastos relacionados a Administracdo Central, Riscos, Seguros,
Garantias, Despesas Financeiras, Lucro, e Tributos observados em cada empresa. Tornando o

pardmetro personalizado conforme padrdes proprios.

No estudo de caso foi definido BDI de 25% na composi¢édo das planilhas orcamentarias.
Esse valor foi adotado seguindo o parametro (com valor aproximado) usado pela empresa

responsavel pela execucgdo da obra (Tabela 4).

Tabela 4: Calculo Analitico do BDI

Administracdo Central 4,80%
Seguro e Garantia 0,90%
Risco 0,99%
Despesas Financeiras 1,25%
Lucro 7,85%
Tributos 8,65%

BDI 24,44%

Fonte: Acervo da Obra

3.2.6 Orcamentos da etapa 1 da obra

Conforme aparesentado na Tabela 2- Escopo Inicial da Obra, a etapa inicial, chamada
pelo autor como etapa 1, refere-se a fase da obra onde ndo estdo incluidos os acabamentos.

Sendo relacionada a essa etapa:

e Custos Administrativos: refere-se aos custos diretos com mao de obra, quantificado em
horas na planilha. Faz-se necessario visto que alguns itens ndo possuem a mao de obra
na sua composicdo, os valores apresentados dizem respeito apenas ao insumos ou

material.

e Servigos Preliminares: compfe essa etapa, 0S servicos que antecedem o inicio da

construcdo, como, placa de obra, container almoxarifado, materiais para execucao do
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fechamento do canteiro de obas, limpeza do terreno e locacdo de equipamentos e
ferramentas. Tais servicos sdo definidos de acordo com o padréo da construcéo.

Infra- estrutura: j& nesse topico, sdo descritos todo o servicos que antecedem a
supraestrutura (que representa toda a estrutura que se projeta acima do solo), onde séo
feitas as movimentagOes de terra (cortes, aterrros, compactacoes, e afins) e toda a parte
de fundac&o ( perfuracdo das estacas através de trado mecanizado, perfuracdo dos blocos
de coroaemento, escavacdo de valas para execuc¢do das vigas de fundacao), além do

aterro e compactacédo posterior do solo.

Supraestrutura: como definidos no tdpico anterior, a supraestrutura diz respeito a toda a
parte da obra que se preojeta acima do solo. Nessa etapa séo executados os pilares, vigas
e lajes (que contempla o processo de armacao e montagem das ferragens, a execucao de
todo o cimbramento e a montagem da laje). Além, da execucdo das paredes de alvenaria

e instalacdo de vigas metalicas.

Cobertura: contempla a execuc¢do da estrutura e cobertura do telhado, além da instalacéo
de rufos como estrutura de protecdo contra posteriors inflitracGes.

Impermeabilizacbes: nessa etapa sdo apresentadas as impermeabilizacdes das vigas de

fundacdo e de laje impermeabilizada.

Revestimentos: detalhado apenas o revestimento das paredes internas e externas através

da execucéo de chapisco e reboco. E requadros de toda a estrutura.
Piso: execucdo da regularizacdo do solo e contrapiso das areas que nao sdo permeaveis.

InstalacBes Hidrossanitarias: nesta, por sua vez, € descrita toda a parte de instalac6es de

agua fria, esgoto e agua pluvial da residencia.

InstalacOes elétricas: contempla a etapa de distribuicdo dos condutores, montagem do
padréo de energia (padréo consessionaria local) e montagem do quadros de distribuigéo
e de redes. Deixando a residencia pronta para instalacdo das luminarias, tomadas e

interruptores.

O orcamento da fase incial deu-se através da composicao unitaria com base nos
dados SINAPI de janeiro de 2020, e foi comparada com planilha equivalente,

desenvolvida com base nos custos reais da obra (SINAPI, 2021)
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Tabela 5: Planilha orcamentéaria da etapa 1 da obra com base em dados SINAPI.

ORCAMENTO COM BASE EM DADOS SINAPI 01/2020

1 |CUSTOS ADMINISTRATIVOS 77.609,60
2 |SERVICOS PRELIMINARES 24.947,73
3 |INFRA-ESTRUTURA 33.002,75
4 |SUPRAESTRUTURA 87.342,04
5 |COBERTURA 56.453,04
6 |IMPERMEABILIZACOES 6.137,52
7 |REVESTIMENTOS 29.939,87
8 |PISO 9.675,89
9  |INSTALACOES HIDROSANITARIAS 8.472,46
10 |INSTALACOES ELETRICAS 17.618,55

VALOR TOTAL (BDI 25%) 438.999,31

Fonte: Autora

Tabela 6: Planilha orcamentéaria da etapa 1 da obra com base em dados obtidos em

campo

ORCAMENTO COM BASE EM DADOS OBTIDOS EM CAMPO

1 |CUSTOS ADMINISTRATIVOS 77.609,60
2 |SERVICOS PRELIMINARES 17.318,03
3 INFRA-ESTRUTURA 29.159,41
4 |SUPRAESTRUTURA 77.267,35
5 |COBERTURA 51.700,73
6 IMPERMEABILIZACOES 5.430,42
7  |REVESTIMENTOS 26.122,32
8 [PISO 8.284,61
9 INSTALAGCOES HIDROSANITARIAS 7.295,13
10 |INSTALAGOES ELETRICAS 13.312,74

VALOR TOTAL (BDI 25%) 391.875,44

Fonte: Autora

Os valores monetérios finais apresentados em cada planilha consideram que 0s
Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) para esta obra sdo de 25%. Sendo o valor total

apresentado uma soma do custo de todos os indices, acrescidos do BDI correspondente.
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3.2.7 Comparacdo do orcamento total com base em dados obtidos na obra com o

CUB/m?

O valor referente ao Custo Unitario Basico da Construcdo (CUB/m?), calculados de
acordo com a Lei Federal n° 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da
ABNT para 0 més de referéncia da planilha, janeiro de 2020, pelo site do SIDUSCON- GO ¢
de R$1.964,44, definido pelo padrdo da construgdo como sendo R1-A (para Projetos

Residenciais de Alto Padrao), conforme mostra Quadro 1 abaixo.

Quadro 1: Valores em reais por metro quadrado de projetos padréo residencial

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAOQ BAIXOD PADRAQ NORMAL PADRAD ALTO
R-1 1.368,67 R-1 1.850,01 R-1 1.964,44
PP-4 1.203,57 PP-4 1.529,14 R-8 1.560,50
R-& 1.142.74 R- 1.326,.88 R-16 1.667 64
PIS 894,02 R-16 1.278,30

Fonte: SINDUSCON/GO

Através do valores apresentados pelo SINDUSCON-GO para 0 metro quadrado de
construcdo, obtém-se a estimativa inicial do custo total da obra, este, é dado pela multiplicacdo

do CUB/m2 pela area total construida.

Tabela 7: Célculo do CUB da obra

PROJETO RESIDENCIAL PADRAO ALTO (R-1 A)

CUB/m? R$ 1.964,44
Area Constrida (m?) 261,54
Custo total: R$ 513.779,64

Custo total+ BDI (25%0): R$ 642.224,55

Fonte: Autora

A obra objeto de estudo do trabalho, apresentou estimativa inicial de custo total R$
513.779,64. Porém, esse valor corresponde a uma estimativa inicial parcial, visto que, a
formagdo do CUB/m? n&o inclui itens como fundacgdo, sub-muramentos, ajardinamento,

impostos, remuneragéo do constructor, e outros.
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Para um estimativa inicial de obra, mais precisa, deve-se considerer itens ndo incluidos
no CUB e a este valor, deve ser acrescido o valor do BDI, possibilitando um estimativa mais

préxima do custo total real da obra.

Diante disso, acrescentou-se ao valor do custo total da obra obtido através do custo
unitério bésico, valor de BDI de 25% (0 mesmo adotado no or¢camento analitico, desenvolvido

através dos dados reais da obra), conseguindo assim, um valor final estimado de R$ 642.224,55.

O custo total da obra, feito através de orgcamento analitico com base de dados reais, do
periodo de execucdo da obra que consta na Tabela 8, mostra um valor inferior consideravel, se

comparado a Tabela 7.

Tabela 8: Planilha orcamentéria total da obra com base em dados reais

ORCAMENTO TOTAL DA OBRA COM BASE EM DADOS REAIS

1 CUSTOS ADMINISTRATIVOS 77.609,60
2 SERVICOS PRELIMINARES 17.318,03
3 INFRA-ESTRUTURA 29.159,41
4 SUPRAESTRUTURA 77.267,35
5 COBERTURA 51.700,73
6 IMPERMEABILIZACOES 5.430,42
7 REVESTIMENTOS 26.122,32
8 PISO 8.284,61
9 INSTALAGCOES HIDROSANITARIAS 7.295,13
10 INSTALACOES ELETRICAS 13.312,74
11 REVESTIMENTOS 118.012,91
12 ELETRICA 26.125,26
13 ESQUADRIAS 73.785,35
14 FORRO 11.538,16
15 PINTURA 36.255,03
16 LOUCAS E METAIS 57.823,12
17 PEDRAS NATURAIS 41.938,19
18 OUTROS 15.169,44
TOTAL (R$) COM ACRESCIMO DO BDI 867.684,77

TOTAL 694.147,81

Fonte: Autora
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4 RESULTADOS E DISCUSSOES

Para fins conclusivos, a planilha da fase inicial da obra (Etapa 1), desenvolvida através
do banco de dados do Sistema Nacional de Custos e indices da Construgdo, apresentou
resultado 10,73% superior a planilha equivalente desenvolvida com base em dados reais da
obra.

Enquanto a planilha desenvolvida através de custos reais o subtotal é de R$ 313.500,35
e valor total de R$ 391. 875,44 com acréscimo de BDI de 25%, a planilha desenvolvida com
referéncia em dados do SINAPI com BDI equivalente adicionado, possui custo final total de
R$ 438.999,31 (SINAPI; BDI, 2021)

Através da interpolacdo dos resultados, observa-se que o item Instalacfes Provisorias
apresenta a maior diferenca de valores, com custo 30,58% maior que o valor de obra. A
diferenga pode ser explicada pelo fato do item 2.1.1 (Anexo L) langado na planilha SINAPI,
fazer referéncia a aquisicdo de container almoxarifado, enquanto na planilha comparativa com

base em dados da obra, o valor langado para o item ser referente ao valor de locacdo mensal

deste.
Figura 5: Gréfico de comparacéo dos resultados da etapa 1 da obra
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Fonte: Autora
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A divergéncia de valores pode ser atribuida ao teor da composicdo de cada uma das
planilhas, visto que a SINAPI contempla dados com referéncia nacional, e em contrapartida, 0s
valores utilizados na planilha real s@o de caracter estadual, com énfase de aquisicao na cidade
de Anépolis-GO.

Outa hipotese a ser levantada para a diferenca entre os resultados, pode ser atribuida a
incompatibilidade de itens das planilha, visto que, um orcamento feito analiticamente, é
suscetivel a erros de elaboracdo, e a composicao de itens, com base de dados diferentes pode se
apresentar apenas semelhante.

O custo total final da obra, realizado através do CUB/m2, més de referéncia janeiro de
2020, acrescido de BDI de 25 %, apresentou se comparado ao valor da planilha real elaborada
analiticamente através de dados reais obtidos pelo histérico médio de custos unitarios dos
insumos e servicos da obra, com acréscimo de BDI equivalente, 25,98% inferior.

Deve se ressaltar que na composicao do custo unitario ndo sao incluidos todos os itens
da obra, como por exemplo, servicos de infraestrutura (composto na planilha como
movimentacOes de terra e fundagdo) que na planilha de custos reais equivale a 9,30 % do valor
total da obra. Logo, se desconsiderados esses itens da planilha real, a diferenca entre os valores

se apresenta relativamente inferior.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

Neste trabalho foi visto que a fase de composi¢do do orcamento de uma obra é uma das
etapas mais importantes que deve preceder o inicio da construcdo para otimizar os resultados
de forma a tornar a construcdo mais eficiente, prevendo do inicio ao fim da obra todos os
materiais e servicos que deverao ser utilizados.

Como base para fazer o levantamento dos custos deste trabalho foi usada a tabela
SINAPI, criada pela Caixa Econémica Federal, que € uma das maiores financiadoras de projetos
da construcéo civil no Brasil, e afim de atestar se esses valores eram confiaveis foi elaborada
uma tabela de custos reais da obra estudada.

A partir de entdo, observou-se que o valor real foi um pouco menor que os apresentados
pela tabela SINAPI, cerca de 10 %. No entanto, se considerarmos etapas isoladas da obra,esse
valor pode ultrapassar 30%.

E para ir um pouco além, foram comparados com o CUB (custo unitario basico) para
essa residéncia, o valor final que compde a planilha total com base nos dados reais da obra, para
verificar se 0 mesmo, estava dentro dos padres de mercado.

A partir de entdo, observou-se que o valor real apresentou-se cerca de 25% maior que o
CUB para essa residéncia. No entanto, se considerarmos que o0 CUB néo contempla todas as
etapas que compdem a planilha de custos reais da obra, pode se considerer que haja uma
variacdo de valor menor.

Assim, propde-se que para trabalhos futuros possam ser feitos os levantamentos dos
custos das etapas da obra que ndo constam na composic¢do do custo unitario basico, para que
possa ser comparado novamente (Custo real total x Custo Unitério basico + itens que este ndo

contempla) e constatar se esse foi 0 motivo da discrepancia entre os valores.



46

REFERENCIAS

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. NBR 12721: Avaliagio de custos
unitarios e preparo de or¢camento de construcdo para incorporacdo de edificio em
condominio. Rio de Janeiro, 2006.

AMORIM, Lucas. Construcao civil vive crise sem precedentes no Brasil. Revista Exame,
Sado Paulo: 2015. Disponivel em: < https://exame.com/revista-exame/a-crise-e-a-crise-da-
construcao/> Acesso dia 10/04/2021.

ARANTES, P. C. F. G. Leams constructtion- Filosofia e metodologia. 2008. 108.p.
Dissertacdo (Mestrado em Engenharia de Estrutura) — Escola de Engenharia da Universidade
de Porto, Porto, Portugal, 2008.

Artigo 54 da Lei N° 4.591 de 16 de dezembro de 1964. (Disponivel em: <Art. 54 da Lei do
Condominio - Lei 4591/64 (jusbrasil.com.br)> acessado em 30/04/2021).

AZEVEDO, Antonio Carlos Simdes. Introducdo a Engenharia de Custos: Fase de
Investimento. 2. Ed. Sdo Paulo: Pini,1985. 188p.

BRASIL. Tribunal de Contas da Unido. Obras publicas: recomendacdes basicas para a

contratacdo e fiscalizacdo de obras publicas. 2. ed. Brasilia: SECOB, 2009.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL. SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construcdo Civil). Disponivel em: < http://www.caixa.gov.br/poderpublico/apoio-
poderpublico/sinapi/Paginas/default.aspx> Acesso em: 03/04/2021.

CAMARA BRASILEIRA DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO —CBIC. Custo Unitério
Basico. Indicador dos custos do setor da Construcdo Civil.  Disponivel em:
< www.cub.org.br. > Acesso em: 21/04/2021)

CARVALHO FILHO, Jeneci de Vasconcelos. Planejamento de Médio Prazo e Controle da
Producdo com Analise de Restri¢Ges: estudo de caso em edificio residencial de multiplos
pavimentos em Feira de Santana, 2009. 78f. UEFS. Monografia (Conclusdo do Curso de
Engenharia Civil). Universidade Estadual de Feira de Santana, Feira de Santana 2009.

Composi¢do do BDI- Ministério da Defesa. (Disponivel em BDICOM.PDF (fab.mil.br).
Acessado em: 29/04/2021)

DIAS, Paulo Roberto Vilela. Engenharia de Custos: Uma Metodologia de Or¢gamentacao
para Obras Civis. 6. ed. Rio de Janeiro: HOFFMANN, 2006. 215 p.



47

ESCRIVAO FILHO, E. Gerenciamento da construcao civil. Sdo Carlos: RiMa artes e Textos,
1998.

GEAUBER, Fritz ET. AL., Planejamento e Gestdo de Obras: Um resultado pratico de
cooperacgdo Técnica Brasil-Alemanha. 2° Edicéo. Floriandpolis: Visual Books, 2008.

GONZALEZ, Marco Aurélio Stumpf. Nogdes de Orcamento e Planejamento de Obras. S&o
Leopoldo: UNISINOS — Universidade do Vale do Rio dos Sinos, 2008

HERRMANN, Thiana Dias. Comparacdo de custos de uma obra utilizando valores
estabelecidos pelo Sinapi com valores obtidos no municipio de ljui/RS. 2016.

HONORIO, D. E. A qualidade de vida do operéario da construcdo civil e sua importancia
na qualidade e produtividade em obras. 2002. 128 p. Dissertagédo (Dissertacdo de Mestrado)

— Universidade Federal de Santa Catarina. Floriandpolis — SC, 2002.

LIMMER, Carl V. Planejamento, Orcamentacédo e Controle de Projetos e Obras. Rio de
Janeiro, 2010. 244 p.

LOSSO, I. R.; ARAUJO, H. N. Aplicacdo do método da linha de balanco: estudo de caso.
In. ENTRAR 95, Rio de Janeiro, Artigo técnico, 1995, 6p. Disponivel em:
<htpp://infohab.org.br>. Acessado em 03/11/2020.

MATTOS, Aldo Doérea. Como Preparar Orcamentos de Obras. 12 Edi¢do. Sdo Paulo: PINI,
2006

MAXIMIANO, Antonio Cesar Amaru. Teoria Geral da Administracdo: da revolucéo
urbana a revolucdo digital. — 6. Ed. — 7. Reimpr. — S8o Paulo: Atlas, 2010.

MUTT]I, Cristine do Nascimento, Administracdo da Construcdo, Departamento de Engenharia
Civil - UFSC, Florianpopolis, SC, 2008.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 001 DE 15 DE FEVEREIRO DE 2016. (Disponivel
em: <03-Lei do Plano Diretor PDF.pdf (anapolis.go.gov.br)> acessado em 28/04/21)

SILVA, C, M,; SILVA, D.J.; COSTA, L. F.M.; BRANDSTETTER, M. C. Diagnostico de
alteracgdes no processo de or¢camentos para edificacées — Construcao de indicadores. 2009.
Artigo cientifico de concluséo do curso (Especializagdo em Construcdo Civil) — Universidade
Federal de Goias. Orientadora: Maria Carolina Gomes de Oliveira Brandstetter.

SINAPI- Manual de Metodologias e Conceitos v01-2014 PDF. (Disponivel em < SINAPI
Manual de Metodologias e Conceitos v01-2014 PDF | Orgamento | Lucro (Economia)
(scribd.com)> acessado em 14/04/2021)

TISAKA, M. Orcamento na construcdo civil: consultoria, projeto e execucao. 2. ed. Sdo Paulo:
Pini, 2011.



48



ANEXOS
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ANEXO A- DETALHAMENTO RETIRADO DA PLANTA DE SITUACAO DO TERRENO
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ANEXO B- PLANTA LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO
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ANEXO C- PRANCHA 1 PROJETO ARQUITETONICO
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ANEXO D- PRANCHA 2 PROJETO ARQUITETONICO
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ANEXO E- PROJETO ESTRUTURAL
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PRODUZIDO POR UMA VERSAO DO AUTODESK PARA ESTUDANTES

ANEXO F- PREANCHA 1 PROJETO ELETRICO

PRODUZIDO POR UMA VERSAO DO AUTODESK PARA ESTUDANTES
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ANEXO G - PRANCHA 2 PROJETO ELETRICO

PRODUZIDO POR UMA VERSAO DO AUT

PRODUZIDO POR UMA VERSAO DO AUTODESK PARA ESTUDANTES
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ANEXO H- PROJETO HIDROSSANITARIO
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ANEXO I- TABELA DE COMPOSICAO DE CUSTOS UNITARIOS DA ETAPA 1 DA OBRA COM BASE EM DADOS DO SINAPI

PLANILHA ORCAMENTARIA

Obra: HABITACAO UNIFAMILIAR - CASA MODERNIDAD Area Construida: | 251,76m?
Desc.: | PLANILHA OR(;AMENTARIA DA FASE INICIAL DA OBRA, COM BASE NOS DADOS SINAPI- JANEIRO/2020 Prazo de obra: |12 meses
Local: | CONDOMINIO RESIDENCIAL BELAS ARTES Prazo de entrega: | 10 meses
. . CUSTO DIRETO (R$) PRECO e
cODIGO DESCRIGAO UNITARIO
MATERIAL EQUIPAMENTO OUTROS TOTAL (R$)
1 CUSTOS ADMINISTRATIVOS 77.609,60
11 ADMINISTRAGAO DE OBRA 77.609,60
111 88316 | SERVENTE COM ENCARGOS COMPLEMENTARES SINAPI| H 640,00 13,32 0,00 0,00 0,00 13,32 8.524,80
112 88309 | peoREIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES SINAPI| H 640,00 20,00 0,00 0,00 0,00| 20,00 12.800,00
113 88267 | ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SINAPI| H 480,00 18,50 0,00 0,00 0,00| 18,50 8.880,00
COMPLEMENTARES
1.1.4 88682 | CARPINTEIRO DE FORMAS COM ENCARGOS COMPLEMENTARES SINAPI| H 320,00 18,44 0,00 0,00 000 18,44 5.900,80
115 88264 | ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES SINAPI| H 320,00 18,75 0,00 0,00 0,00| 1875 6.000,00
ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENO COM ENCARGOS
116 90778 | COMPLEMENTARES SINAPI| H 400,00 88,76 0,00 0,00 000| 8876 35.504,00
2 SERVIGOS PRELIMINARES 24.9417,73
21 INSTALAGOES PROVISORIAS 20.580,25
CONTAINER ALMOXARIFADO, DE *2,40* X *6,00* M, PADRAO SIMPLES,
211 10667 | SEM REVESTIMENTO E SEM DIVISORIAS INTERNOS E SEM SANITARIO, | SINAPI|  MES 12,00 0,00 957,29 0,00 0,00 957,29 11.487,50
PARA USO EM CANTEIRO DE OBRAS
21.2 4813 | PLACA DE OBRA EM CHAPA GALVANIZADA N* 22, ADESIVADA, | g)\apy | M2 2,25 000 20000 0,00 0,00| 200,00 450,00
DE 2,0X1,125
TELHA TRAPEZOIDAL EM ALUMINIO, ALTURA DE *38* MM E
213 1067 | ESPESSURA DE 0,5 MM (LARGURA TOTAL DE 1056 MM E SINAPI| UN 23,20 0,00 215,59 0,00 0,00| 215,59 5.001,69
COMPRIMENTO DE 5000 MM)




CAIBRO DE MADEIRA NAO APARELHADA 5 X 5CM (2 X 2 ") PINUS,

59

214 4513 SINAPI| M 58,00 0,00 3,47 0,00 0,00 3,47 201,26
MISTA OU EQUIVALENTE DA REGIAO

216 72898 CARGA E DESCARGA MECANIZADAS DE ENTULHO EM CAMINHAO SINAPI M3 156,00 0,00 3,23 0,00 0,00 3,23 503,88
BASCULANTE 6 M3

22 EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS 4.367,48
SERRA CIRCULAR DE BANCADA COM MOTOR ELETRICO, POTENCIA DE

2.21 14618 | 1 c00% W, PARA DISCO DE DIAMETRO DE 10" (250 MM) SINAPI| UN 1,00 0,00 911,48 0,00 0,00 91,48 911,48
LOCACAO DE ANDAIME METALICO TUBULAR DE ENCAIXE, TIPO DE N

222 105727 | 1 Oeee COM LARGURA DE 1 ATE 1.5 M E ALTURA DE *1,00* M SINAPI | MXMES 12,00 0,00 288,00 0,00 288,00 3.456,00

3 INFRA-ESTRUTURA 33.002,75

3.1 MOVIMENTACAO DE TERRA 1.945,44

311 4744 | CASCALHO DE CAVA SINAPI| M3 48,00 0,00 26,33 0,00 0,00 2633 1.263,84

3.1.2 4721 | PEDRA BRITADAN. 1 (9,5 a 19 MM) POSTO PEDREIRA/FORNECEDOR, SINAPI M3 12,00 0,00 56,80 0,00 0,00 56,80 681,60
SEM FRETE

32 FUNDACAO 31.057,31
LOCACAO CONVENCIONAL DE OBRA, UTILIZANDO GABARITO DE

3.21 99059 | TABUAS CORRIDAS PONTALETADAS A CADA 2,00M - 2 UTILIZACOES. | SINAPI| M 80,00 0,00 34,29 0,00 0,00 3429 2.743,20
AF_10/2018

322 96522 | ESCAVACAO MANUAL PARA BLOCO DE COROAMENTO OU SAPATA, SINAPI| M3 19,00 0,00 99,07 0,00 0,00 99,07 1.882,33
SEM PREVISAO DE FORMA. AF_06/2017
PERFURATRIZ HIDRAULICA SOBRE CAMINHAO COM TRADO CURTO

323 90680 | ACOPLADO, PROFUNDIDADE MAXIMA DE 20 M, DIAMETRO MAXIMO | SINAPI |  CHP 6,00 0,00 223,79 0,00 0,00 223,79 1.342,74
DE 1500 MM, POTENCIA INSTALADA DE 137 HP, MESA ROTATIVA COM
TORQUE MAXIMO DE 30 KNM - CHP DIURNO. AF_06/2015

3.2.4 96995 REATERRO MANUAL APILOADO COM SOQUETE. AF_10/2017 SINAPI M3 50,20 0,00 31,94 0,68 32,62 1637,52
CONCRETO USINADO BOMBEAVEL, CLASSE DE RESISTENCIA C25, COM

325 1527 | BRITA O E 1, SLUMP = 100 +/- 20 MM, INCLUI SERVICO DE SINAPI| M3 21,10 0,00 317,84 0,00 0,00| 317,84 6.706,42
BOMBEAMENTO (NBR 8953)

3.2.6 43059 | ACO CA-60, 4,2 MM, OU 5,0 MM, OU 6,0 MM, OU 7,0 MM, VERGALHAO | SINAPI | KG | 1.087,96 0,00 5,05 0,00 0,00 5,05 5.494,20

327 33 | ACO CA-60, 8,0 MM OU 9,5 MM, VERGALHAO SINAPI|  KG 745,72 0,00 4,53 0,00 0,00 4,53 33781

3.2.8 34 ACO CA-50, 10,0 MM, VERGALHAO SINAPI KG 1.007,93 0,00 4,79 0,00 0,00 4,79 4.827,98

3.2.9 43055 | ACO CA-50, 12,5 MM OU 16,0 MM, VERGALHAO SINAPI| KG 30,69 0,00 415 0,00 0,00 415 127,36

3210 | 34592 SINAPI| UN 548,00 0,00 1,84 0,00 0,00 1,84 1.008,32

BLOCO VEDACAO CONCRETO 14 X 19 X 29 CM (CLASSE C - NBR 6136)
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FABRICACAO, MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA PARA VIGA
3.21 6188 BALDRAME, EM MADEIRA SERRADA, E=25 MM, 4 UT|L|ZACC)ES. SINAPI M2 42,70 0,00 44,7 0,00 0,00 441 1.909,12
AF_06/2017
4 SUPRAESTRUTURA 87.342,04
41 PILARES 22.503,83
412 34 | ACO CA-50, 10,0 MM, VERGALHAO SINAPI|  KG 224,96 0,00 4,79 0,00 0,00 4,79 1.077,56
413 43055 | Ao CA-50. 12.5 MM OU 16.0 MM. VERGALHAO SINAPI| KG | 1.444,87 0,00 415 0,00 0,00 415 5.996,21
414 | 9278 | CONCRETAGEM DE PILARES, FCK =25 MPA, COM USO DEBALDESEM | gNap | M3 8,29 0,00 443,89 0,00 0,00| 44389 3.679,85
EDIFICAGAO COM SEGAO MEDIA DE PILARES MENOR OU IGUAL A 0,25
M? - LANCAMENTO, ADENSAMENTO E ACABAMENTO. AF_12/2015
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILARES RETANGULARES
415 92408 | E ESTRUTURAS SIMI’LARES COM AREA MEDIA DAS SECOES MENOR OU SINAPI M2 23,84 0,00 149,41 0,00 0,00 149,41 3.561,93
IGUAL A 0,25 M?, PE-DIREITO SIMPLES, EM MADEIRA SERRADA, 1
UTILIZAGRO. AF_12/2015
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE PILARES RETANGULARES
E ESTRUTURAS SIMILARES COM AREA MEDIA DAS SECOES MENOR
G16 | 92408 | L e iy Tt ot e oot O | SINAPI | M2 28,75 0,00 103,34 0,00 000| 10334 297,03
COMPENSADA RESINADA, 2 UTILIZAGOES. AF_12/2015
4.2 VIGAS 36.005,33
4.2 43059 | ACO CA-60, 4,2 MM, OU 5,0 MM, OU 6,0 MM, OU 7,0 MM, VERGALHAO | SINAPI | KG 584,02 0,00 5,05 0,00 0,00 5,05 2.949,30
422 33 ACO CA-60, 8,0 MM OU 9,5 MM, VERGALHAO SINAPI KG 302,10 0,00 4,53 0,00 0,00 4,53 1.368,51
423 34 | ACO CA-50, 10,0 MM, VERGALHAO SINAPI|  KG 148,08 0,00 4,79 0,00 0,00 4,79 709,30
4.2.4 43055 | ACO CA-50, 12,5 MM OU 16,0 MM, VERGALHAO SINAPI KG 359,15 0,00 4,15 0,00 0,00 4,15 1.490,47
CONCRETO USINADO BOMBEAVEL, CLASSE DE RESISTENCIA €25, COM
425 92718 | BRITA O E 1, SLUMP = 100 +/- 20 MM, INCLUI SERVICO DE SINAPI| M3 1,15 0,00 317,84 0,00 0,00| 317,84 3.543,92
BOMBEAMENTO (NBR 8953)
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE VIGA, ESCORAMENTO
4.2.6 92446 COM PONTALETE DE MADEIRA, PE-DIREITO SIMPLES, EM MADEIRA SINAPI M2 106,16 U,UO 135,111 U,UO 0,00 135,41 14.375,13
SERRADA, 1 UTILIZAGAO. AF_12/2015
MONTAGEM E DESMONTAGEM DE FORMA DE VIGA, ESCORAMENTO
421 92449 | cOM GARFO DE MADEIRA, PE-DIREITO DUPLO, EM CHAPA DE MADEIRA | SINAPI| M2 76,94 0,00 150,36 0,00 0,00| 150,36 11.568,70
RESINADA, 2 UTILIZAGOES. AF_12/2015
43 LAJE 17.145,44




LAJE PRE-MOLDADA TRELICADA (LAJOTAS + VIGOTAS) PARA FORRO,
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COLOCACAOQ)

432 33 | ACO CA-60, 8,0 MM OU 8,5 MM, VERGALHAO SINAPI|  KG 37,92 0,00 4,53 0,00 000 453 171,78
CONCRETO USINADO BOMBEAVEL, CLASSE DE RESISTENCIA C25, COM

434 | 92718 | BRITAOE 1 SLUMP = 100 +/- 20 MM, INCLUI SERVICO DE SINAPI| M3 13,70 0,00 317,84 0,00 0,00| 317.84 4.354,41
BOMBEAMENTO (NBR 8953)

435 2745 MADEIRA ROLICA SEM TRATAMENTO, EUCALIPTO OU EQUIVALENTE DA SINAPI M 288,00 0,00 2,03 0,00 0,00 2,03 584,64
REGIAO,H=3 M, D=12 A 15 CM (PARA ESCORAMENTO)

4.3.6 2751 MADEIRA ROLICA SEM TRATAMENTO, EUCALIPTO OU EQUIVALENTE DA SINAPI M 237,00 0,00 215 0,00 0,00 215 509,55
REGIAO,H=6 M, D=12 A 15 CM (PARA ESCORAMENTO)

4.3.7 4505 RIPA DE MADEIRA NAO APARELHADA *2 X 7* CM, PINUS, MISTA OU SINAPI M 560,00 0,00 1,78 0,00 0,00 1,78 996,80
EQUIVALENTE DA REGIAO

44 | PAREDES / VEDACOES 7.550,50

441 7am1 | BLOCO CERAMICO (ALVENARIA DE VEDACAO), 8 FUROS, DE SINAPI| UN | 1510100 0,50 0,00 000 050 7.550,50
9X19X19 CM

45 PERGOLADO METALICO 413694
VIGA METALICA EM PERFIL LAMINADO OU SOLDADO EM ACO

451 | 100763 | ESTRUTURAL, COM CONEXOES PARAFUSADAS, INCLUSOS MAO DE SINAPI| KG | 423,00 0,00 978 0,00 000 978 413694
OBRA, TRANSPORTE E ICAMENTO UTILIZANDO GUINDASTE -
FORNECIMENTO E |NSTALACAO. AF_O]./ZOZO_P

5 COBERTURA 56.453,04

5.1 TELHADO 43.213.24
FABRICAGAO E INSTALAGAO DE ESTRUTURA PONTALETADA
METALICA NAO APARELHADA PARA TELHADOS COM ATE 2

5.11 92566 | AGUAS E PARA TELHA ONDULADA DE FIBROCIMENTO, SINAPI| M2 239,17 0,00 13,68 0,01 000| 1369 3.274,24
METALICA, PLASTICA OU TERMOACUSTICA, INCLUSO
TRANSPORTE VERTICAL.
TELHAMENTO COM TELHA METALICA TERMOACUSTICA E = 30

512 | 94216 | (e 7 ABUAS, INCLUSO ICAMENTO. AF. 07/2019 SINAPI| M2 239.17 0,00 166,99 0,00 0,00| 16699 39.939,00

5.2 RUFOS, CALHAS E CONDUTORES 13.239,80
RUFO EXTERNO/INTERNO EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO

521 1100327 | \(3MERO 26, CORTE DE 33 CM, INCLUSO ICAMENTO. AF_07/2019 | S'NAPT M 155,18 0,00 34,07 0,00 6.619,90
CALHA EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO NUMERO 24,

522 | 94227 SINAPI| M 43,43 0,00 3674 0,00 36,74 6.619,90

DESENVOLVIMENTO DE 33 CM, INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL.
AF_07/2019
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6 IMPERMEABILIZAGOES 6.137,52

6.1 IMPERMEABILIZAGOES 6.137,52

a1 98557 | IMPERMEABILIZACAO DE SUPERFICIE COM EMULSAO ASFALTICA, 2 SINAPLL M2 97.50 28,74 0,00 000| 2874 2.802,22
DEMAOS AF_06/2018

612 | S03642 | LONA PLASTICA PRETA ORSE | M2 156,52 2,22 1,55 0,00 0,00 3,77 590,08
IMPERMEABILIZAGAO DE SUPERFICIE COM MANTA ASFALTICA, UMA

613 98546 | CAMADA, INCLUSIVE APLICAGAO DE PRIMER ASFALTICO, E=3MM. SINAPI| M2 29,22 0,00 70,90 0,00 0,00] 70,90 2.07,70
AF_06/2018

614 98543 | PROTEGAO MECANICA DE SUPERFICIE HORIZONTAL COM ARGAMASSA | inapI | M2 29.22 0.00 23,05 0.00 000| 2305 673,52
DE CIMENTO E AREIA, TRAGO 1:3, E=2CM. AF_06/2018

7 REVESTIMENTOS 29.939,87

7.1 CHAPISCO E REBOCO 29.939,87
CHAPISCO APLICADO EM ALVENARIAS E ESTRUTURAS DE CONCRETO

711 87879 | INTERNAS, COM COLHER DE PEDREIRO. ARGAMASSA TRAGO 1:3 COM | SINAPI | M2 1.934,60 0,00 2,90 0,00 0,00 2,90 5.610,34
PREPARO EM BETONEIRA 400L. AF_06/2014

712 88629 | ARGAMASSA TRACO 1:3 (EM VOLUME DE CIMENTO E AREIAMEDIA | gINAP| | M3 58,04 0,00 419,2 0,00 000| 4192 24.329,53
UMIDA), PREPARO MANUAL. AF_08/2019

8 PISO 9.675,89

8.1 REGULARIZAGAO SOLO 1.607,22

8.11 96995 | REATERRO MANUAL APILOADO COM SOQUETE. AF_10/2017 ‘ SINAPI ‘ M3 ‘ 50,32 ‘ 31,94 31,94 1.607,22

8.2 CONTRAPISO 8.068,67
ARGAMASSA TRAGO 1:3 (EM VOLUME DE CIMENTO E AREIA MEDIA

8.2 87298 | JMIDA) PARA CONTRAPISO, PREPARO MECANICO COM BETONEIRA 400 | SINAPI| M3 17,60 458,39 0,00 0,00 45839 8.068,67
L. AF_08/2019

9 INSTALAGOES HIDROSANITARIAS 8.472,46

9.1 INSTALAGOES DE AGUA FRIA 3.637,75

911 71 | ADAPTADOR PVC ROSCAVEL, COM FLANGES E ANEL DE VEDACAO, 1, | ginapi | UN 2,00 0,00 13,82 0,00 000| 1382 2764
PARA CAIXA D' AGUA

912 g13 | BUCHA DE REDUCAO DE PVC, SOLDAVEL, LONGA, COM50X25 MM, | ginapi | UN 2,00 0,00 2,80 0,00 0,00 2.80 5,60
PARA AGUA FRIA PREDIAL

913 1926 | CURVA DE PVC 45 GRAUS, SOLDAVEL, 20 MM, PARA AGUA FRIA SINAPI | UN 1,00 0,00 121 0,00 0,00 121 121
PREDIAL (NBR 5648)

914 1927 | CURVA DE PVC 45 GRAUS, SOLDAVEL, 25 MM, PARA AGUA FRIA SINAPI | UN 5,00 0,00 159 0,00 0,00 159 7,95
PREDIAL (NBR 5648)




CURVA DE PVC 90 GRAUS, SOLDAVEL, 20 MM, PARA AGUA FRIA
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9.1.5 1955 SINAPI| UN 5,00 0,00 1,60 0,00 0,00 1,60 8,00
PREDIAL (NBR 5648)
916 1956 | CURVA DE PVC 90 GRAUS, SOLDAVEL, 25 MM, PARA AGUA FRIA SINAPIL UN 16,00 0,00 207 0,00 0,00 207 3312
PREDIAL (NBR 5648)
9.1.7 1959 | CURVA DE PVC 90 GRAUS, SOLDAVEL, 50 MM, PARA AGUA FRIA SINAPI| UN 11,00 0,00 10,18 0,00 0,00 10,18 111,98
PREDIAL (NBR 5648)
9.1.8 3503 | JOELHO, PVC SOLDAVEL, 45 GRAUS, 50 MM, PARA AGUA FRIA PREDIAL | SINAPI|  UN 1,00 0,00 4,97 0,00 0,00 4,97 4,97
9.1.9 9867 | TUBO PVC, SOLDAVEL, DN 20 MM, AGUA FRIA (NBR-5648) SINAPI 36,00 0,00 195 0,00 0,00 1,95 70,20
9.110 9868 | TUBO PVC, SOLDAVEL, DN 25 MM, AGUA FRIA (NBR-5648) SINAPI 108,00 0,00 2,50 0,00 0,00 2,50 270,00
911 9875 | TUBO PVC, SOLDAVEL, DN 50 MM, PARA AGUA FRIA (NBR-5648) SINAPI 42,00 0,00 9,36 0,00 0,00 9,36 393,12
9112 7138 ;Ej:)LDAVEL, PVC, 90 GRAUS, 20 MM, PARA AGUA FRIA PREDIAL (NBR | inapl | UN 1,00 0,00 063 0,00 0.00 0,63 063
9113 7139 ;‘EEBO)LDAVEL, PVC, 90 GRAUS, 25 MM, PARA AGUA FRIA PREDIAL (NBR | inapl | UN 19.00 0,00 0.83 0,00 0.00 0.83 1577
9114 N42 ;‘EEBO)LDAVEL, PVC, 90 GRAUS,50 MM, PARA AGUA FRIA PREDIAL (NBR | sinapl | UN 7,00 0,00 6,80 0,00 0.00 6,80 47,60
9116 7129 | TE DE REDUCAO, PVC, SOLDAVEL, 90 GRAUS, 50 MM X 25 MM, PARA | inaPl | UN 400 0,00 6,01 0,00 0.00 601 24,04
AGUA FRIA PREDIAL
9117 | 36800 | MISTURADOR BASE PARA CHUVEIRO/BANHEIRA, 1/2" OU 3/4 ", SINAPI| UN 1,00 0,00 67,62 0,00 000| 6762 67,62
SOLDAVEL OU ROSCAVEL
1/2", PARA AGUA FRIA PREDIAL
3/4", PARA AGUA FRIA PREDIAL
9120 | 10228 | VALVULA DE DESCARGA METALICA, BASE 11/2 " E ACABAMENTO SINAPI| UN 5,00 0,00 149,90 0,00 0,00 149,90 749,50
METALICO CROMADO
9.1.21 12773 | HIDROMETRO UNIJATO, VAZAO MAXIMA DE 3,0 M3/H, DE 1/2" SINAPI| UN 1,00 0,00 115,94 0,00 0,00| 15,94 115,94
91.22 6036 | REGISTRO DE ESFERA PVC, COM BORBOLETA, COM ROSCA EXTERNA, DE | SINAPI UN 1,00 0,00 7,66 0,00 0,00 7,66 7,66
1/2"
9.1.23 6016 REgS'f;TRO GAVETA BRUTO EM LATAO FORJADO, BITOLA 3/4 " (REF SINAPI| UN 10,00 0,00 22,30 0,00 0,00 2230 223,00
15
REGISTRO PRESSAO COM ACABAMENTO E CANOPLA CROMADA,
9.1.24 6024 | G olES BITOLA 3/4 " (REF 1416) SINAPI| UN 4,00 0,00 51,31 0,00 0,00 51,31 205,24
9125 4140 | BOLSA DE LIGACAO EM PVC FLEXIVEL PARA VASO SANITARIO 1.1/2 " SINAPI UN 5,00 0,00 271 0,00 0,00 27 1355

(40 MM)
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9.1.26 11683 SINAPI UN 8,00 0,00 23,30 0,00 0,00 23,30 186,40
ENGATE / RABICHO FLEXIVEL INOX 1/2 " X 30 CM

9.1.27 12613 | TUBO DE DESCARGA PVC, PARA LIGACAO CAIXA DE DESCARGA - SINAPI| UN 5,00 0,00 10,92 0,00 0,00 10,92 54,60
EMBUTIR, 40 MM X 150 CM
CONJUNTO DE LIGACAO PARA BACIA SANITARIA AJUSTAVEL, EM

9.1.28 6142 PLASTICO BRANCO, COM TUBO, CANOPLA E ESPUDE SINAPI UN 5,00 0,00 5,90 0,00 0,00 5,90 29,50
COLAR DE TOMADA EM POLIPROPILENO, PP, COM PARAFUSOS, PARA

9.1.29 37418 PEAD, 63 X 1/2" - LIGACAO PREDIAL DE AGUA SINAPI UN 1,00 0,00 12,73 0,00 0,00 12,73 12,73

9130 3571 |JOELHO PVC, SOLDAVEL COM ROSCA, 90 GRAUS, 20 MM X 1/2", PARA | ginapr | UN 1,00 0.00 133 0.00 0,00 133 133
AGUA FRIA PREDIAL

9.1.31 3861 LUVA PVC SOLDAVEL, 20 MM, PARA AGUA FRIA PREDIAL SINAPI UN 2,00 0,00 0,43 0,00 0,00 0,43 0,86

9132 | 10780 | EXTREMIDADE/TUBETE PARA HIDROMETRO PVC, COM ROSCA, CURTA, | inapl|  UN 2,00 0.00 6.04 0.00 0,00 6,04 12,08
COM BUCHA LATAO, 1/2"

9.1.33 3904 SINAPI UN 4,00 0,00 0,53 0,00 0,00 0,53 2,12
LUVA PVC SOLDAVEL, 25 MM, PARA AGUA FRIA PREDIAL

9134 107 | ADAPTADOR PVC SOLDAVEL CURTO COM BOLSA E ROSCA, 20 MM X sINAPLL UN 1,00 0,00 0.48 0,00 0.00 0.48 0.48
1/2", PARA AGUA FRIA

9.1.35 65 ADAPTADOR PVC SOLDAVEL CURTO COM BOLSA E ROSCA, 25 MM X SINAPI UN 24,00 0,00 0,59 0,00 0,00 0,59 14,16
3/4", PARA AGUA FRIA

9136 11 | ADAPTADOR PVC SOLDAVEL CURTO COM BOLSA EROSCA, 5S0MM X1 | ginapi | UN 5,00 0,00 5,46 0,00 0,00 5,46 27.30
1/4", PARA AGUA FRIA

9137 1926 | CURVA DE PVC 45 GRAUS, SOLDAVEL, 20 MM, PARA AGUA FRIA SINAPI L UN 1,00 0,00 121 0,00 0,00 121 121
PREDIAL (NBR 5648)

9138 1955 | CURVA DE PVC 90 GRAUS, SOLDAVEL, 20 MM, PARA AGUA FRIA sinap | uN 6,00 0,00 160 0,00 0.00 160 9,60
PREDIAL (NBR 5648)

9139 1956 | CURVA DE PVC 90 GRAUS, SOLDAVEL, 25 MM, PARA AGUA FRIA SINAPI | UN 20,00 0,00 2,07 0,00 0,00 207 41,40
PREDIAL (NBR 5648)

9.1.40 | 34636 | CAIXA D'AGUA EM POLIETILENO 1000 LITROS, COM TAMPA SINAPI| UN 2,00 0,00 319,90 0,00 0,00| 319,90 639,80

9.2 INSTALAGOES DE ESGOTO E AGUA PLUVIAL 4.834,71

9.21 76 | ADAPTADOR PVC PARA SIFAO, ROSCAVEL, 40 MM X 1 1/4" SINAPI|  UN 1,00 0,00 0,78 0,00 0,00 0,78 0,78

922 20086 | BUCHA DE REDUCAO DE PVC, SOLDAVEL, LONGA, 50 X 40 MM, PARA | ginapi | UN 100 0,00 145 0,00 0,00 145 145
ESGOTO PREDIAL

923 20154 | JOELHO, PVC SERIE R, 90 GRAUS, DN 40 MM, PARA ESGOTO PREDIAL | SINAPI| UN 3,00 0,00 370 0,00 0,00 370 11,10

924 7141 | TE SOLDAVEL, PVC, 90 GRAUS, 40 MM, PARA AGUA FRIA PREDIAL (NBR | ginapi | UN 1,00 0,00 6,08 0,00 0,00 6,08 6,08

5648)




LUVA SIMPLES, PVC, SOLDAVEL, DN 40 MM, SERIE NORMAL, PARA
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9.25 3897 SINAPI| UN 1,00 0,00 0,83 0,00 0,00 0,83 0,83
ESGOTO PREDIAL
924 200647 | TUBO PVC, SERIE R, DN 40 MM, PARA ESGOTO OU AGUAS PLUVIAIS SINAPI M 2521 0.00 1018 0.00 0.00 1018 256 64
PREDIAL (NBR 5688) ' ' ' ' ' ' '
9.2.7 1713 | CAIXA SIFONADA PVC 150 X 150 X 50MM COM TAMPA CEGA SINAPI| UN 5,00 0,00 19,83 0,00 000 1983 99,15
QUADRADA BRANCA ' ' ' ' ' ' '
928 3279 | CAIXA INSPECAO, CONCRETO PRE MOLDADO, CIRCULAR, COM TAMPA, | ginapi | UN 300 0.00 10172 0.00 000l 10172 30516
D = 60* CM, H= 60* CM ' ' ' ' ' ' '
929 3280 | CAIXA GORDURA DUPLA, CONCRETO PRE MOLDADO, CIRCULAR, COM | ginapl | UN 100 0,00 1757 0,00 000! 1757 1757
TAMPA, D = 60* CM ' ' ' '
9210 11745 | RALO SIFONADO PVC, QUADRADO, 100 X 100 X 53 MM, SAIDA40 MM, | ginapi | UN 4.00 0,00 936 0,00 0.00 936 37 44
COM GRELHA BRANCA ' ' ' ' '
921 11712 | CAIXA SIFONADA PVC, 150 X 150 X 50 MM, COM GRELHA QUADRADA | g;napi | UN 100 0.00 20.00 0.00 000! 2000 20.00
BRANCA (NBR 5688) ' ' ' ' ' ' '
9.212 6149 | SIFAQ PLASTICO TIPO COPO PARA PIA OU LAVATORIO, 1 X 1.1/2 " SINAPI|  UN 7,00 0,00 10,57 0,00 0,00 10,57 73,99
9213 4154 | VALVULA EM PLASTICO CROMADO PARA LAVATORIO 1", SEMUNHO, | ginapi|  UN 200 0.00 537 0.00 0.00 5.37 1074
COM LADRAO ' ' ' ' ' ' '
9214 6156 | VALVULA EM PLASTICO BRANCO PARA TANQUE 1.1/4 "X 1.1/2", SEM | ginaPI | UN 100 0.00 285 0.00 0.00 285 285
UNHO E SEM LADRAO ' ' ' ' ' ' '
9.215 1966 | CURVA PVC CURTA 90 GRAUS, 100 MM, PARA ESGOTO PREDIAL SINAPI|  UN 5,00 0,00 13,80 0,00 0,00 13,80 69,00
9.2.16 1933 | CURVA PVC CURTA 90 GRAUS, DN 40 MM, PARA ESGOTO PREDIAL SINAPI| UN 11,00 0,00 19,33 0,00 0,00 19,33 212,63
9.217 1932 | CURVA PVC CURTA 90 G, DN 50 MM, PARA ESGOTO PREDIAL SINAPI| UN 2,00 0,00 6,13 0,00 0,00 6,13 12,26
PREDIAL ' ' ' ' ' ' '
PREDIAL ' ' ' ' ' ' '
9.2.20 3518 | JOELHO PVC, SOLDAVEL, PB, 45 GRAUS, DN 50 MM, PARA ESGOTO SINAPI| UN 5,00 0,00 196 0,00 0,00 1,96 9,80
PREDIAL
9221 | 37951 JP‘;'ELD*I'ELPVQ SOLDAVEL, PB, 45 GRAUS, DN 40 MM, PARA ESGOTO SINAPI|  UN 7,00 0,00 134 0,00 0,00 1,34 9,38
9.2.22 3526 | JOELHO PVC, SOLDAVEL, PB, 90 GRAUS, DN 50 MM, PARA ESGOTO SINAPI|  UN 6,00 0,00 2,51 0,00 0,00 2,51 15,06
PREDIAL
9223 | 10835 |JOELHO PVC, COM BOLSA E ANEL, 90 GRAUS, DN 40 X *38* MM, SERIE | ginapi | UN 6,00 0,00 27 0,00 0,00 27 16,26

NORMAL, PARA ESGOTO PREDIAL




JUNCAO SIMPLES, PVC SERIE R, DN 100 X 75 MM, PARA ESGOTO
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9.2.24 20143 PREDIAL SINAPI UN 1,00 0,00 34,34 0,00 0,00 34,34 34,34

9.2.25 20144 :)l;':glAA?_ SIMPLES, PVC SERIE R, DN 100 X 100 MM, PARA ESGOTO SINAPI UN 1,00 0,00 36,77 0,00 0,00 36,77 36,77

9.225 | 9841 |TUBO PVC, SERIE R, DN 100 MM, PARA ESGOTO OU AGUAS PLUVIAIS | SINAPI| M 65,32 0,00 22,63 0,00 0,00| 22,63 1.478,19
PREDIAL (NBR 5688)

9.2.26 20068 | TUBO PVC, SERIE R, DN 50 MM, PARA ESGOTO OU AGUAS PLUVIAIS SINAPI UN 16,05 0,00 9,85 0,00 0,00 9,85 158,09
PREDIAL (NBR 5688)

9227 | 9g3g |TUBOPVC, SERIER, DN 75 MM, PARA ESGOTO OU AGUAS PLUVIAIS sINAPLL U 127.36 0,00 12,92 0,00 0.00 12,92 645,49
PREDIAL (NBR 5688)

9.2.28 7091 TE SANITARIO, PVC, DN 100 X 100 MM, SERIE NORMAL, PARA ESGOTO SINAPI UN 1,00 0,00 10,01 0,00 0,00 10,01 10,01
PREDIAL

9.229 | 1655 ;E:é\l“:\'LTAR'Or PVC, DN 100X 50 MM, SERIE NORMAL, PARAESGOTO | giNAPI | UN 4,00 0,00 9,56 0,00 000 956 38,24

9230 | 7097 ;E:é\l“:\'LTAR'Or PVC, DN'50 X 50 MM, SERIE NORMAL, PARAESGOTO | INAPI | UN 2,00 0,00 4,44 0,00 0,00| 444 8,88

10 INSTALAGOES ELETRICAS 17.618,55

10.1 INSTALACfJES ELETRICAS E DE REDES 17.618,55
QUADRO DE DISTRIBUICAO, EM PVC, DE EMBUTIR, COM BARRAMENTO

10.11 39807 | TERRA / NEUTRO, PARA 27 DISJUNTORES NEMA OU 36 DISJUNTORES | SINAPI|  UN 1,00 0,00 428,30 0,00 0,00| 428,30 428,30
DIN

10.1.2 39801 | QUADRO DE DISTRIBUICAO, SEM BARRAMENTO, EM PVC, DE SINAPI| UN 1,00 